Tel: +382 67 638 936
Email: office@acepdoo.me

Web: www.acepdoo.me
A C E P ACEP d.o.0. Cetinje
Bulevar Crnogorskih junaka bb, 81250 Cetinje

Stambilj projektanta Stambilj revidenta

S a Vv O Digitally signed by Savo Karadzi¢
DN: c=ME, o=PostaCG, ou=Fizi¢cko
lice, serialNumber=21286,

Ve / =S K dv.,
Karadzi¢ oo oo

INVESTITOR “KIPS” DOO, Podgorica

( Naziv/ime investitora)

OBJEKAT SKLADISNI OBJEKAT

( Naziv objekta koji se gradi)

"BLOK 6" ZONA "B"
LOKACIJA Urbanisti€ke parcele B6-UP17 i B4-UP18 OPSTINA BAR

(Mjesto gradnje, planski document, urbanistucka parcela, katastarska parcela)

VRSTA TEH.DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJA ARHITEKTURA
(idejno rijeSenje,idejni projekat,glavni projekat odnosno projekat odrzavanja)
PROJEKTANT LACEP” D.0.0. Cetinje
(naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika, adresa ime odgovornog lica)
ODGOVORNO LICE DIREKTOR

Savo Karadzié, dia

(Ime odgovomog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime preduzetnika)

ODGOVORNI PROJEKTANT Savo Karadzi¢, dipl.ing.arh. broj: UPI 1074/7-4/2

(Ime odgovornog projektanta, broj licence | potpis)

Stambilj organa nadleznog za izdavanje gradevinske dozvole

Registarski broj: 5-0817?23/002 / Pib: 0316904% podrucna jedinica 301/ Mati¢ni broj: 03168049
Pdv broj: 31/31-01123-6 / Sifra djelatnosti: 7112 / Ziro raéun: Erste Bank AD Podgorica 540-3118-48




Tel: +382 67 639 936

Email: office@acepdoo.me

Web: www.acepdoo.me

ACEPd.o.0. Cetinje

Bulevar Crnogorskih junaka bb, 81250 Cetinje

ACEP

SADRIAJ
OPSTA DOKUMENTACIJA

Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac projekta)
Licenca pravnog lica (Nosilac projekta)

RjeSenje o odredivanju vodeceg projektanta

Licenca vodeceg projektanta

UT uslovi

IzZiava da je teh. dokumentacija uradena u skladu sa zakonima i
propisima

e Ugovor o poslovno tehnickoj saradnji

PROJEKTNI ZADATAK
e Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

e TehniCki opis

GRAFICKA DOKUMENTACIJA
1 GEODETSKA PODLOGA  R=1:250

2 SITUACIJA R=1:100
3 OSNOVA PRIZEMLJA R=1:100
4 OSNOVA KROVNE RAVNI R=1:100
5 PRESJEK A-A R=1:100
6 PRESJEK B-B R=1:100
7 FASADA R=1:100
8 FASADA R=1:100
? 3D MODEL R=1:100

Registarski broj: 5—0817223/002 / Pib: 0318904% podrucna jedinica 301/ Mati¢ni broj: 03163049
Pdv broj: 31/31-01123-6 / Sifra djelatnosti: 7112 / Ziro ra¢un: Erste Bank AD Podgorica 540-9118-48
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ACEPd.o.0. Cetinje

Bulevar Crnogorskih junaka bb, 81250 Cetinje

OPSTA DOKUMENTACIJA
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Pdv broj: 31/31-01123-6 / Sifra djelatnosti: 7112 / Ziro raéun: Erste Bank AD Podgorica 540-9118-48
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0817223 /002 Datum registracije: 04.01.2018.
PiB: 03169049 Datum promjene podataka: 12.01.2018.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ACEP", CETINJE

Broj vaZece registracije: /002

Skraceni naziv: ACEP
Telefon:
eMail:
Datum zakljutivanja ugovora: 04.01.2018.
Six =2 . 11.01.2018.
Datum donosenja Statuta: 04.01.2018. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR CRNOGORSKIH JUNAKA BB CETINJE
Adresa za prijem sluzbene poSte: BULEVAR CRNOGORSKIH JUNAKA BB CETINJE

Adresa sjedista: BULEVAR CRNOGORSKIH JUNAKA BB CETINJE
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog posiovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapitzl: 1,00Euro (Nov&ani 1,00Euro, nenov&ani 0,00Euro )

OSNIVACI:

SAVO KARADZIC - BMG/Broj Pasosa zastiéeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

172




LICA U DRUSTVU:

SAVO KARADZIC - IMBG/Broj Pasosa zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdnidirektor

Ovlai¢enja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlai¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

SAVO KARADZIC - JMBG/Broj Paso3a zadticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zaSti¢en zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaééenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaécen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 18.06.208 godine u 11:21h |
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NACELNICA




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 107/7-177/2

Podgorica, 29.01.2018. godine

» ACEP » D.O.O.
ULVIl Omladinska broj 17

CETINJE
U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornji.
OVLASGENO SLUZBENO LICE
‘\ .. . Natasa Pavicevi¢
\\\ "y,
NS
Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-177/2

Podgorica, 29.01.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rie$avajuéi po zahtjevu » ACEP« D.0.0.Cetinje
za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 st. 12 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i Clana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i

37/17), donosi
RJESENJE
1. 1ZDAJE SE» ACEP« D.0.0. iz Cetinja, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-177/1 od 24.01.2018.godine, » ACEP« D.0.0O.Cetinje, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 1074/7-4/2 od
23.01.2018.godine, kojim je Karadzi¢ Savu iz Podgorice, diplomiranom inZenjeru
arhitekture- projektanski smjer iz Podgorice, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata;Ugovor o radu,
zakljuéen izmedu poslodavca » ACEP » D.0.0. Cetinje, od 04.01.2018.godine i
zaposlenog Karadzi¢ Sava, iz Podgorice, gdje je u &lanu 4 Ugovora, imenovani ovim
Ugovorom zasnovao puno radno vrijeme na 40 sati nedeljno u navedeno privredno
drustvo; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
priviedno drustvo, Registarski broj: 5-0817223/002 od 19.01.2018.godine, gdje je
utvrdena pretezna djelatnost pod Sifrom 7112: InZenjerske djelatnosti i tehniCko
savjetovanje.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rje$enja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, &lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehni¢ku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodag radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni
inzenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnic¢ke dokumentacije




odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlagéenog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog glana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog glana, projektant, odnosno izvoda& radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljuenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovladéenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

&lanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom
druétvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Glanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodacéa radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovlasc¢enog inzenjera.

Glanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi €l 3 stav 1
ta&. 1 i &l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASQ’é\IO SLUZBENO LICE

Natasa fﬂ\//iéevié
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Tel: +382 67639 936

Email: office@acepdoo.me

Web: www.acepdoo.me

ACEP d.o.0. Cetinje

Bulevar Crnogorskih junaka bb, 81250 Cetinje

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list RCG* br. 64/17),
donosim:

RJESENJE

Savo Karadzi¢, dip.ing.arh. odreduje se za odgovornog projektanta za fazu ARHITEKTURE, za
izradu Idejnog riesenja STAMBENOG OBJEKjA koji se nalazina "BLOK &' ZONA "B"
UrbanistiCke parcele B6-UP17 i B46-UP18 OPSTINA BAR.

INVESTITOR: “KIPS” DOO, Podgorica

OBJEKAT: SKLADISNI OBJEKAT

LOKACIJA: "BLOK 6" ZONA "B" Urbanisticke parcele B6-UP17 i B4-UP18 OPSTINA BAR
VRSTA PROJEKATA: IDEJNO RJESENJE

FAZA PROJEKTA: ARHITEKTURA

Imenovani u pogledu stru¢ne spreme i prakse ispunjava uslove za odgovornog projektanta
prema odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl. List ..Crne Gore” br.
64/17, 44/18)

Imenovani je duzan da se pri izradi predmetne dokumentacije pridrzava svih tehnickih
propisa, normative i standard koji se odnose na vrstu objekata kojoj predmetni projekat
pripada.

DIREKTOR:

Savo Karadzié, dia

Registarski broj: 5—0817?23/002 / Pib: 031690489, podruéna jedinica 301/ Mati&ni broj: 03169049
Pdv broj: 31/31-01123-6 / Sifra djelatnosti: 7112 / Ziro radun: Erste Bank AD Podgorica 540-9118-48




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 1074/7-4/2

Podgorica, 23.01.2018. godine

KARADZIC SAVO

ULVII Omladinske broj 17
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornji.

&

OVLASCGEN SLU%EE!Q@\E

“Niata&a.Pavicevic
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Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 1074/7-4 /2

Podgorica, 24.01.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu KARADZIC SAVA,
dipl. inZenjera arhitekture — projektanski smjer, iz Podgorice, za izdavanje licence za
ovlagéenog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“SluZzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE KARADZIC SAVU, dipl. inZenjeru arhitekture— projektanski smjer, iz
Podgorice, LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazlozZenje

Aktom, br.UP11074/7-4/1 od 04.01.2018.godine, KARADZIC SAVO, dipl. inZenjer
arhitekture — projektanski smjer iz Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom
za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

Diplomu o steGenom visokom obrazovanju, izdata od strane Univerziteta Crne Gore.
Arhitektonski fakultet u Podgorici, broj 45 od 20.09.2010.godine; RjeSenje InZenjerske
Komore Crne Gore, broj: 01-226/3 od 25.02.2016.godine, kojim je Savu KaradZi¢u iz
Podgorice, izdata licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata unutra$njih instalacija vodovoda i
kanalizacije i projekata uredenja terena, kao djelova tehni¢ke dokumentacije; Rjesenje
Inzenjerske Komore Crne Gore, broj: 01-226/4 od 25.02.2016.godine, kojim je Savu
Karadzi¢u iz Podgorice, izdata licenca odgovornog inZenjera za izvodenje gradevinskih i
gradevinsko-zanatskin radova na arhitektonskim objektima, radova unutrasnje
arhitekture, radova na unutradnjim instalacijama vodovoda i kanalizacije i radova
uredenja terena; Potvrdu o opisu radnih poslova, izdata od strane D.O0.O. » Studio
Synthesis Arhitecture & Design » Podgorica, broj: 70-10/15 od 12.10.2015.godine;
Potvrdu o opisu radnih poslova, izdata od strane D.0.0. » Cijevna Komerc » Podgorica,
br. 476-2016 od 19.02.2016.godine; Potvrdu o opisu radnih poslova, izdata od strane
D.0.0. » Virmont » Bar, od 18.02.2016.godine; Akt Ministarstva pravde, br.04/2-72-
676/18 od 22.01.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne



postoje podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i
ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo
kao u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona © planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasceni inZenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva
na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

&lanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o na¢inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su
vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

&lanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlagéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na strugnim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1
tatka 3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo U svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
glana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

&lanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢I 3 stav 1
taé. 1 i &l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog. =

A

OVLASGENOSLUZBENO LICE
. % Natasa Pavicevic




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/17-595
Bar, 11.07.2017.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno stambene poslove i zastitu Zivotne sredine OpStine
Bar, rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za imovinu, zastupanje i investicije OpStine Bar. za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI.
list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) i DUP-a »Topolica IV« (»Sl.list CG«
- opStinski propisi, br. 39/13) izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata na urbanistickim parcelama »B6-UP17« i
»B6-UP18«, u zoni »B«, blok 6, po DUP-u »Topolica [V«.

1. Lokacija: DUP »Topolica [V«, urbanisti¢ke parcele »B6-UP 17« i »B6-UP18«, u zoni »B«, blok 6.

Urbanisticke parcele su graficki i geodetski definisane koordinatama prelomnih tac¢aka. datim u grafickom
prilogu «Plan parcelacije«.

ZONA B - BLOK 6

Blok obuhvata dio planskog podru¢ja izmedu planiranih saobracajnica ., 17, .27, .47 1,137 U
bloku se smjenjuju neizgradene i izgradene povrsine, kao i podruéja parcela veée povrsine i
podrucja usitnjene parcelacije.

Gradevinske linije uz saobracajnice su postavljene na odstojanju od regulacione linije koje
odgovara planiranim objektima. Objekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji ili udaljeni od
gradevinske linije prema unutra$njosti bloka. Dispozicija objekata koji se grade u unutradnjosti
bloka, mora biti u skladu sa pravcima pruzanja gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno.
objekte treba pozicionirati paralelno ili upravno u odnosu na najblizu gradevinsku liniju.
Planom parcelacije predvideno je objedinavanje parcela, ali je kroz realizaciju moguée i
odobravanje izgradnje na viSe urbanistickih parcela ili njihovih djelova.

Pristup parcelama treba reSavati u skladu sa planskim dokumentom, uz prelazna privremena
reSenja koja podrazumijevaju kori$éenje postojecih i formiranje novih saobracajnica. Kroz
realizaciju unutraSnjosti bloka, funkcionalnim povezivanjem uredenja terena potrebno je
obezbijediti odgovarajuci pristup svakoj lokaciji.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaseno-povezano izmedu parcela i sa
kontaktnim podruc¢jem. Otvorene povrSine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za
koriséenje, povezane i prohodne.
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Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju, rekonstrukciju ili izvodenje
drugih radova kojima se vr$e promjene u prostoru, povrsina lokacije ne moze biti manja od 600m™.

Kada urbanisti¢ka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja odstupanja od
postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno
izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja
prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za
izdavanje gradevinske dozvole.

2. Namjena objekata: Objekat u zoni stanovanja velikih gustina (SVG).
Novi objekti viseporodi¢nog stanovanja veéih gustina se mogu graditi na parcelama namijenjenim za
izgradnju objekata viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina i parcelama mjeSovite namjene. Na
navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrzajima koji. ni na koji nacin, ne
ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja.
Objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim povrSinama i umjesto
postojecih objekata.
Na parcelama stanovanja velikih gustina mogu se graditi:

- Stambeni i stambeno-poslovni objekti;

- Trgovine i ugostiteljski objekti;

- Objekti za smjestaj turista - hoteli;

- Poslovni objekti;

- Objekti za upravu, kulturu, skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,

- Parkinzi 1 garaze;

- Objekti infrastrukture.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

- u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obje bocne linije gradevinske parcele:
- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bo¢nu liniju gradevinske parcele:

- kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

3. Uslovi za tretman postojeé¢ih objekata: Postojeci objekti mogu se zamijeniti novim prema
urbanisti¢kim uslovima propisanim planskim dokumentom.

Postojeci objeti se zadrzavaju u zateCenom stanju na parceli u vlasnistvu, odnosno ispunjavaju uslove za
izdavanje odobrenja:

- Postoje¢i objekti koji se nalaze u cjelini unutar planirane regulacione linije, odnosno van
saobracajnica,

- Postojeci objekti za koje je na parcelama obezbijeden odgovarajuci broj parking mjesta:

- Objekti koji su pekoracili gradevinsku liniju prema zaStithom pojasu pruge, uz saglasnost
Zeljeznicke infrastrukture Crne Gore.

4. Gabarit objekata: Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrsina odredena je kumulativnom
primjenom pravila (povr$ina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja (indeks izgradenosti
i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja.
mjerodavni pokazatelj je indeks izgradenosti.

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrSine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji, bloku.
zoni) i ukupne povrsine parcele izraZene u istim mjernim jedinicama. lzgradena povrsina je definisana
spoljasnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog — uredenog terena.

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedina¢nu lokaciju i urbanisti¢ku parcelu.
Definisani indeks zauzetosti se moze uvecati za 20% ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije vlasnicke
parcele ili kada je povriina lokacije iznad 1200m”.
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Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne bruto gradevinske povrsine objekata i povrsine parcele (lokacije.
bloka, zone) izraZzene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrSina objekta je zbir bruto
povriina svih nadzemnih etaza objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova.

U obracun bruto gradevinske povrSine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igraliSta (djecja. sportska).
otvorene terase i druge poplocane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi od
1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena.

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinac¢nu lokaciju i urbanisticku parcelu.
Definisani indeks izgradenosti se moze uvecati za 20% ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije
vlasnicke parcele ili kada je povrsina lokacije iznad 1200m”.

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definiSe i za podzemne i za
nadzemne etaze. Etaze se definiSu nazivima koji proisti€u iz njihovih polozaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih etaza i dvije podzemne
etaze. Spratnost (broj etaza) se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima prilikom
projektovanja, uz mogucnost poveéanja, izuzetno, za dvije etaze, ali se arhitektonska postavka mora
uklopiti u uslove regulacije (moraju se poStovati gradevinske linije) i ne moze se povecavati planom
definisana bruto razvijena gradevinska povrsina. Za svaku konkretnu lokaciju spratnost se mora uskladiti
sa kapacitetom lokacije.

lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaza ne ulazi u prora¢un
dozvoljene bruto povrsine objekta, ukoliko je namijenjena za garazni ili instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moze biti veci od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom
izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne garaze do 1.00m iznad
nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u proracun procenta zauzetosti parcele. ve¢
se smatra uredenom zelenom povrsinom.

Za urbanistiCke parcele viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina, maksimalni indeks izgradenosti je
definisan za svaku parcelu.

U grafi¢kom prilogu «Plan nivelacije i regulacije« dati su slede¢i urbanisti¢ki parametri:

»B6-UP17«
lz—0.40
li—1,50
Spratnost - P+3

»B6-UP18«
1z— 0,40

li— 1,50
Spratnost - P+3

5. Gradevinska i regulaciona linija: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica [V« - graficki prilog
»Plan nivelacije i regulacije«.

Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i ispod povriine zemlje i
to kao:

1. gradevinska linija na nivou urbanistickog bloka, definisana graficki, koja je obavezujuca i preko koje se
ne moze graditi.

2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numericki (kao odstojanja od granica
parcele):

a. gradevinska linija na koju se oslanja objekat duzom stranom, na odstojanju koje ne moze biti manje
od 1/3 visine objekta,

b. gradevinska linija na koju se oslanja objekat kracom stranom (bo¢nom fasadom):
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- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,

- na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su predvideni mali otvori radi provjetravanja
higijensih prostorija,

- na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su predvideni otvori sa visokim parapetima.

- na udaljenju veéem od 4,50m od granice parcele ako su predvideni otvori normalnih dimenzija i
parapeta.

Ukoliko je kraca - bo¢na strana objekta vecéa od 15m, primjenjuje se parametar odreden za duzu stranu
objekta.

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definisu mogucu zonu u okviru koje se formira gabarit
buduéeg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svakog bloka i parcele.

Grafickim prilogom plana je za sve urbanisti¢ke parcele definisana minimum jedna gradevinska linija. ili
dvije, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrSine zemlje.

Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji. mogu se
poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljuc¢ivu obavezu i odgovornost
investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekie i parcele.

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina
predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanistickog bloka. koja je
precizno definisana koordinatama prelomnih tacaka u grafickom prilogu.

6.Nivelacione kote objekata: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica [V« - graficki prilog »Plan
nivelacije i regulacije«.
Visinska regulacija definisana je spratno$¢u objektata gdje je visina etaza odredena prema prethodno
iznijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta i to:

- naravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne mozZe biti niza od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta;

- naravnom terenu kota prizemlja moZze biti najvise 1,00 m visa od kote nivelete javnog ili pristupnog
puta;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz urbanisticke
uslove prema iznijetom pristupu;

- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze biti maksimalno 0.20m
visa od kote trotoara.

7. Konstruktivni sistem: Imajuci u vidu inZenjersko-geoloske, hidroloske i seizmicke uslove tla. buduca
izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata »Inzenjersko -
geoloska istrazivanja sa seizmic¢kom mikrorejonizacijom terena GUP Bara«, kao i na naknadnim
geotehnic¢kim istrazivanjima geoloskih i hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i
izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmiCke prora¢une zasnivati na
mikroseizmickim podacima.

Izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje
terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

[zbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehani¢kog elaborata, zahtjevima sigurnosti.
ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin. bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom
koncepcijom.

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen seizmi¢kog intenziteta po
MCS skali.

8. Arhitektura i materijali: Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvazava karakteristicni ambijent
podrucja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistickog grada.
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Re3enje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara klimatskim
karakteristikama podrugja.

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekata. tako da objekti imaju
prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkeiji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog resenja, u skladu sa ve¢ formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeci racuna o
usagladenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju adekvatnu
zastitu enterijera objekata. PreporuCuje se upotreba savremenih materijala koji daju mogucnost za
originalna arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zaStita objekata.

Zavisno od arhitektonskog reSenja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivaéem od crijepa. ili ravne. sa svim
potrebnim slojevima izolacije.

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom. klimatskim uslovima i funkcijom.
imajuci istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih struktura. Za ograde, oluke, okove i sli¢ne
elemente koristiti nekorozivne materijale.

9. Podaci za dimenzionisanje objekta na seizmicke uticaje: Zbog izrazene seizmic¢nosti podrucja statiku
racunati na IX stepen MCS skale. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmicke proracune
zasnivati na podacima mikroseizmicke rejonizacije.

Plansko podruéje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u Ila i llc kategoriju koju ¢ine tereni
pogodni za urbanizaciju uz manja ogranicenja, IlIb kategoriju gdje je urbanizacija moguca ali uz znatna
ogranic¢enja i I'Vc kategoriju koju ¢ine podruc¢ja nepovoljna za urbanizaciju.

Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakteriSe nagib terena od 5 do 10°.
stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, nosivosti 120-200kPa. nivoa
do podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizmicnosti ispod 0,14. Ova kategorija obuhvata ravnicCarske |
padinske terene izgradene od nevezanih, poluvezanih i na padinama vezanih stijena.

Ravni tereni Ila kategorije su izgradeni od Sljunkovito-pjeskovitih sedimenata. Glavni otezavajuci faktor
za urbanizaciju su visok nivo seizmi¢kog inteziteta i ¢esto visok nivo podzemne vode. Na padinama ih
izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni otezavajuci faktori za urbanizaciju naklonski ugao
1 nosivost terena.

Tereni Ilc kategorije su u ravni gradeni iz $ljunkovito-pjeskovitih sedimenata. a glavni otezavajuci faktor
za urbanizaciju je nosivost, stabilnost, erodibilnost i raspadnutost stijena.

Na terenima svrstanim u I[IIb kategoriju urbanizacija je moguca ali uz znatna ogranicenja i vece
intervencije u tlu i na terenu. Karakterise ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni tereni sa manjim i ve¢im
pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom seizmicnosti od 0,14.

10.Prikljucei na infrastrukturnu mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica [V« graficki
prilozi »Stanje i plan hidrotehni¢ke infrastrukture«, »Stanje i1 plan elektroenergetske infrastrukture«,
»Stanje i plan elektronske telekomunikacione infrastrukture« i uslovima nadleznih organizacija (u
prilogu).

Elektroenergetika: Pri izradi tehnic¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) moraju se
postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

- Tehnicka preporuka ze priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje):

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta:

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja:

- Tehnicka preporuka TP — | b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4 kV
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
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Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti
elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o §irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi odredivanja Sirine
zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture 1
povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata:

e Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima
(»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje. izgradnju i
koriscenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme. Koji
propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih
komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj
Gorti;

e Pravilnik o zajedni¢kom kori$éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme.
(»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednic¢kog koriscenja elektronske
komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti
slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

11. Prikljuéci na gradsku saobraéajnicu: Prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV« graficki prilog »Plan
saobracajne infrastrukture«. Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu
saobracajnu povrsinu. Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja ima
obezbijeden pristup u Sirini od najmanje 4,0 m.

12. Uslovi za parkiranje vozila: Po pravilu, parkiranje i garaziranje vozila se vrsi u okviru urbanisticke
(ili katastarske) parcele svakog objekta, prema standardima koji su propisani, u sklopu:

- podrumskih garaza (u jednom ili dva nivoa)

- suterenskih garaza

- parkiranja na plo¢ama iznad suterena ili podruma

- djelova objekata

- spratnih garaza

- parkiranja na neizgradenom dijelu parcele.

Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% mora biti rijeSeno kao garaziranje.
Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.00 - (100%).

Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se. po pravilu. na
parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrSina, i1 realizuju istovremeno sa osnovnim sadrzajem na parcell,
odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:

- stanovanje | — 1,2 PM po 1 stambenoj jedinici.

- Skole 0,25-0,35 PM/1 zaposlenom;

- hoteli 50 PM na 100 soba;

- trgovina 20-40 PM na 1000 m? korisne povrSine;
- posta, banka 20-30 PM/1 000m? korisne povrsine;
- poslovanje — 10 PM na 1000 m?.

13.Uslovi za pejzaZzno oblikovanje lokacije i hortikulturno uredenje: Posebnu paznju posvetiti
uredenju otvorenih povrsina, uz nastojanje da se nadgrade i afirmiSu osnovne karakteristike lokacije.
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Otvorene povrsine predstavljaju sve prostore koji su povrSinski uredeni kao slobodne parterne povrSine
(poplocane, ozelenjene povrsine...) a koje su nastale u okviru bloka ili parcele:

- direktno na zemlji, kao uredenje terena
- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjestene garaze), koje dobijaju adekvatnu namjenu
uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje
- iznad suterenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje i ozelenjava
- iznad prizemne etaze, ako je vece povrSine, namijenjene za zajednicke aktivnosti i ako je bogato
uredeno i ozelenjeno

- eventualno iznad krovnih ravnih povr$ina ako su dostupne, sa dopunskim sadrzajima.
Uredenje otvorenih povrsina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim uslovima. Razli¢itom
obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciljem da se obezbijedi spontano koriScenje 1
prijatan dozivljaj u prostoru, ostvarujucu, kroz uskladivanje elemenata parterne obrade. oblikovno. a po
potrebi i funkcionalno, povezivanje sa parternim cjelinama susjednih objekata.
Zastupljenost i obradu zelenih povrsina realizovati u skladu sa uslovima i smjernicama iz odgovarajuceg
priloga plana (pejzazna arhitektura).
Radi atraktivnosti i podizanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od veli¢ine i vrste objekata.
predvidjeti gdje god je moguce manje ambijentalne cjeline (pjacete, male trgove, platoe 1 sl.).
Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuée Sirine. ravne povrsine.
mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom materijala za zavrsnu obradu (kamene ploce.
behaton elementi, kamene kocke i drugo).
Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke, zardinjera i drugo).
likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...), elementima vizuelnih komunikacija
(oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti
prostora.Zelenilo kolektivnog stanovanja
Pitanje kori§¢enja otvorenih prostora direktno orijentisanih potrebama stanovnika kolektivnog tipa stanovanja
ostvaruje se posredstvom odgovarajucih sadrzaja koji predstavljaju dio planiranja ovih zelenih povrsina.
Osnovni smisao ovih povrSina vezan je za boravak stanovnika u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zastitu
nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima zivota. Ove zelene povrsine obi¢no predstavljju najslabiju
tacku u slici nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije direktno koris¢enje moraju biti ispunjeni odredeni
uslovi:
- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrSinu u vidu manjeg parka sa svim sadrzajima za prijatniji
boravak koje takva povrsina podrazumijeva (kao Sto su djecija igralista, prostori za miran odmor) i
odgovaraju¢im kompozicionim rjeSenjem ;
- Isplanirati razli¢ite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i ukupne povrsine otvorenog
prostora;
- Pri izboru sadnog materijala voditi racuna o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-urbanistickim i estetskim
funkcijama zelenila.

14.Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele: Uredenje terena treba da bude usaglaseno - povezano
izmedu parcela i sa kontaktnim podru¢jem. Kolski pristup planiranim parcelama samo privremeno moze
biti sa obodnih bulevara, dok se kroz realizaciju unutrasnjosti bloka tehnickim resenjima koja se povezuju
ne obezbijedi odgovarajuci pristup. Na ovaj nacin formiraée se mreza saobracajnica unutar blokova i
ukinuti privremeni pristupi sa glavnih saobracajnica.

Otvorene povrSine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za koriséenje, povezane i prohodne.
Parkiranje i garaZiranje vozila se vrsi u okviru urbanisti¢ke (ili katastarske) parcele svakog objekta. prema
standardima koji su propisani.

Procenat zelenih povrSina mora biti najmanje 20%.

Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog obrazovanja i dnevni
centar za osobe sa posebnim potrebama.
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Uredenje urbanisti¢ke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a »Topolica
IV«

15. Meteorolo$ki podaci: Podruc¢je zahvaceno DUP - om »Topolica IV« nalazi se u zoni modifikovane
mediteranske klime ¢&ije su karakteristike umjerena godiSnja - ljetnja i zimska temperatura sa
temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja vlaznost i veoma intenzivna godiSnja | dnevna
osuncanost.

U priobalnim djelovima period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha visom od 5°C traje cijele
godine, sa srednjom dnevnom temperaturom visom od 10°C oko 260 dana, a od 15°C oko 180 dana.
Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima vrijednost od oko
70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na prostorima do oko 200 do 300 metara je neSto
manja od 70%. U toku jula srednja relativna vlaznost vazduha u primorju ima vrijednost od 65-70%.

U prosjeku se u primorskom dijelu opstine do 200 metara apsolutne visine izlucuje do 1500 milimetara
padavina godisnje. U toplijem periodu godine (april - septembar) izluci se oko 400 do preko 800 mm
padavina, a u hladnijem periodu (oktobar - mart) 1000 do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom
izluéuju u vidu kiSe, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na planinskim terenima). Broj dana sa
srednjom dnevnom koli¢inom padavina do 1,00 lit /m” je od 80 do 120 dana u toku godine.

Trajanje osuncanosti kreée se do preko 2500 ¢asova godiSnje, ili prosjecno dnevno oko 7 Casova.

U primorskom dijelu opstine najvecu jadinu i &estinu javljanja ima levant, vjetar iz sjeveroistocnog
pravca. Znatno manju ¢estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca zapada. maestral iz
pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) 1z pravca sjevera.

Grad Bar se odlikuje najvecom c&estinom javljanja vjetra iz pravca sjeveroistoka i istok-sjeveroistoka
(39%), zapadnog 1 zapad—jugozapadnog vjetra (15%) i sjevernog i sjever—sjeveroisto¢nog vjetra (14%).
tiSina-bez vjetra (5,2%), dok su najredi vjetrovi iz pravca sjeverozapad i sjever—sjeverozapad (1.3%).
Vjetrovi sa kopna prema moru ¢e$¢i su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u ljetnjem periodu.

16. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda: Plansko podrué¢je obuhvata ravnic¢arski teren. nagnut
u pravcu sjeveroistok-jugozapad, sa razlikom nadmorskih visina od 3.5 do 14.5 mnv. Najnizi dio se nalazi
jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podruc¢ja, a najvisi u nastavku Makedonske ulice.
Nagib terena je oko 1%, Sto plansko podrucje svrstava u morfoloski najpovoljnije za izgradnju.

U geoloskoj gradi planskog podruéja najznacajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u kojima su zastupleni
Sljunkovi, pjeskovi i gline razli¢ite debljine sa cestim vertikalnim i horizontalnim smjenjivanjem
navedenih litoloskih ¢lanova.

Nosivosti ravni¢arskih terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga racunate su za trakaste
temelje dubine 1,5 m i Sirine 1,0 m. Pri tome, u obzir su uzimani geomehanicki parametri za dubine do
najvise 15 m ispod temelja. Za temeljenje zahtjevnih objekata na ovim terenima potrebno izvrsiti
odgovarajuce geomehanicke analize i izraCunati nosivost temeljnog tla.

17. Procjena uticaja na Zivotnu sredinu: Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("SI. list
RCG", br. 80/05, "SI. list CG", br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 20/07, "SI. list CG", br. 47/13 1 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

18.Uslovi za energetsku efikasnost: Uvodenjem energetske komponente u urbanisticko planiranje
obavezuju se investitori 1 projektanti da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne
energije objekta kroz pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

- orijentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta.

- nagib krovnih povr$ina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,
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- ckonomska debljina termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrSina i td.
Na planu racionalizacije potrosnje energije Detaljnog urbanisti¢kog plana »Topolica [V« predlaze se
racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljsanje toplotne izolacije prostorija, tako da se u
zimskom periodu zadrZava toplota, a u ljetnjem spre¢ava nepotrebno zagrijavanje. zatim odgovarajuca
orjentacija i veli¢ina otvora, i kori§¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije - sunceve
energije, energije podzemne vode, tla.

19. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: Projektom obezbjediti nesmetan pristup.
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima 1 nacinu
prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti (»SLIist CGe, br. 48/13).

20.Organizacija_gradili§ta: GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice (kolske i pjelacke). ne koristiti javne
povriine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve
zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradiliSta.

21. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«.
br. 51/08. 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) kao i Pravilnika o nacinu izrade. razmjeri I
blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG«, br. 23/14).

22. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da prilozi dokumentaciju propisanu
¢l. 93 citiranog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. Reviziju tehnicke dokumentacije (izuzev
za porodi¢nu stambenu zgradu povrsine do 500m? sa najvise &etiri zasebne stambene jedinice) izvrsiti u
skladu sa citiranim Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o na¢inu vrSenja
revizije idejnog i glavnog projekta (»Sl1. List CG« br. 30/14 1 32/14).

Napomena: Dijelovi katastarske parcele broj 5931/1 KO Novi Bar se nalaze u sastavu predmetnih
urbanisti¢kih parcela, te dio katastarske parcele broj 5931/3 KO Novi Bar se nalazi u sastavu urbanisti¢ke
parcele »B6-UP18«.

Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu urbanisticke parcele, u dijelu dokumentacije na osnovu koje se
izdaje gradevinska dozvola, potrebno je ispostovati i odredbe ¢l. 93, stav 1, tatka 2a) citiranog Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata, koji propisuje sledece: »nsaglasnosti svih viasnika gradevinskog
zemljiSta obuhvacenog urbanistickom parcelom, ako se objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele;«
Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece:

. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanicnog katasira i plana.
mjerodavan je postojeci katastar.”

PRILOZI:
- lzvod iz DUP-a »Topolica IV« ovjeren od strane ovog Sekretarijata i
- Tehnicki uslovi J.P. »Vodovod i kanalizacija« - Bar, od 15.06.2017. godine.

DOSTAVITI: Podnosiocu zahtjeva i a/a

Obradila:
Samostalna savjetmica I, Sekretar,

Arh. Suzana CrnovrSanin. dipl.ing.

: SCMouy oL
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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/17-595
Bar, 11.07.2017.godine

IZVOD IZ DUP-a »TOPOLICA IV« -
7A URBANISTICKE PARCELE »B6-UP17« i »B6-UP18«, ZONA »B«, BLOK 6

Ovjerava:
Samostalna savjetnicf\l,

Arh. Saba ' ¢, kiipl. ing.
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"
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UPvp1  OZNAKA PARCELE VODOTOKA
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Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

RETCIEC. OPSTINA BAR
P — INFOTRANS DOO PODGQRICA

' PLANING DOO NIKSIC
naziv karte: BRI e datum: januar,2014.
odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp _
planer: Gordana Kovadina, dia razmjera karte: 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj: 13




KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRANICE URBANISTICKIH PARCELA

BROJ TACKE X Y
711 6592082.420 4661691.937
712 6592083.205 4661683.819
713 6592089.303 4661683.211
714 6592090.927 4661643.915
715 6592083.555 4661637.566
716 6592051.250 4661641.946
717 6592058.139 4661694.358
718 6592032.170 4661696.947
719 6592019.850 4661660.500
720 6592016.461 4661646.664







Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN NAMJENE POVRSINA
LEGENDA

— .. — .. — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
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A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

UPS1 OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
UPT1 OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE

UPpu1 OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1 OZNAKA PARCELE VODOTOKA

1 ,2,3. .. OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
A, B : C  0zNAKA URBANISTICKE ZONE

PLAN NAMJENE POVRSINA

®

POVRSINE ZA STANOVANJE VELIKE GUSTINE
@) POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE

) POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
B POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

Y
@ -: i
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE
@
I  DRUMSKI SAOBRACAJ

POVRSINE ZA ZELJEZNICKI SAOBRACAJ

POVRSINE POVRSINSKIH VODA

B POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE SPECIJALNE NAMJENE

POVRSINE ZA OBJEKTE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

s OPSTINA BAR
obradivac: INFOTRANS DOO PODGORICA

' PLANING DOO NIKSIC
naziv karte: PLAN NAMJENE POVRSINA datum: januar,2014.
odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp ,
planer: Gordana Kovadina, dia razmjera karte: 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj: 07




8ldN-94g

ZldN-99

cdn-Lv

IN-99

‘‘‘‘‘
oS

G
A ¥

Ldi

LldN-99

JWd ils i

oS

S



Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE

LEGENDA

--—--—--— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
— GRANICA URBANISTICKE ZONE
d RL__ % REGULACIONA LINIJA
o 25 GRADEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA | PRVE ETAZE
o— GL12t 25 GRADEVINSKA LINIJA ETAZA IZNAD PRVOG SPRATA
& 2., GRADEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA | ETAZA IZNAD PRIZEMLJA
A1-UP1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UPS1 OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
UPT1 OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE
UPpu1 OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1 OZNAKA PARCELE VODOTOKA
1 ,2,3. .. OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
A, B ’ C  0zNAKA URBANISTICKE ZONE

Iz INDEKS ZAUZETOSTI ZA PARCELU
li INDEKS IZGRADENOSTI ZA PARCELU
P+9 SPRATNOST OBJEKTA

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

narucilac: OPSTINA BAR
obradivac: INFOTRANS DOO PODGVOI:?ICA

' PLANING DOO NIKSIC
naziv karte: PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE . —)
odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp ,
planer: Gordana Kovacina, dia razmjera karte: 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj: 14




KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRADEVINSKE LINIJE

BROJ TACKE X Y
107 6591823.598 4661715.443
108 6591826.482 4661700.688
109 6591827.002 4661685.664
110 6591826.530 4661679.120
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" Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

. —- - — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

IVIENJAK

OSOVINA SAOBRACAJNICE

OZNAKA MJESTA PRIKLJUCKA
OZNAKA PRESJEKA TANGENTI
OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJNICA
NAZIV SAOBRACAJNICE

KOLSKO - PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

JAVNI PARKING | GARAZA

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

A s OPSTINA BAR
B INFOTRANS DOO PODGORICA
' PLANING DOO NIKSIC
naziv karte: PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE |datum: novembar,2013
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp _
planer: Slavica Zindovic, dig razmjera karte: 1:1000

faza: PREDLOG PLANA redni broj: 09
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

LEGENDA

-+ —- - —- - — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

POVRSINE JAVNE NAMJENE
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ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
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ZELENILO OBJEKATA PROSVETE

ZELENILO INFRASTRUKTURE

ZASTITNI POJASEVI
LINEARNO ZELENILO
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Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

narclac: OPSTINA BAR
obradivac: INFOTRANS DOO PODGVOI"\’ICA

' PLANING DOO NIKSIC
naziv karte: PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA |datum: januar,2014.
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp _
planer: Ana Vukotié, dis-pa razmjera karte: 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj: 08







Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE
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LEGENDA

ce e — e — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

ELEKTROVOD 35 KV
- - — - ELEKTROVOD 35 kV - PLANIRANI

o ELEKTROVOD 10 kV
- — — — — — - ELEKTROVOD 10 kV -PLANIRANI

A NADZEMNI| KORIDOR 10kV VODA
— KORIDOR 35kV KABLA - PLANIRANI
TRAFOSTANICA
TSt PLANIRANA TRAFOSTANICA

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE
KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

e — e — - — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

POSTOJECE STANJE TK INFRASTRUKTURE
PLANIRANO STANJE TK INFRASTRUKTURE 2 x PVC110

TK OKNO
PLANIRANO TK OKNO

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisti¢ki plan "Topolica IV"

narudilac: OPSTINA BAR

INFOTRANS DOO PODGORICA
PLANING DOO NIKSIC

obradivac:

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE

naziv karte: “off
KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE  |02tum- Januar,2014.

odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp ,

planer: Dragica Vujicic, die razmjera karte: 1:1000

faza: PREDLOG PLANA redni broj: 12







Detaljni urbanisticki plan

"TOPOLICA IV"

STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE
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ACEP

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA
U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBJEKAT'

STAMBENI OBJEKAT

'( Naziv objekia koji se gradi)
LOKACIJA®

"BLOK é" ZONA "B" Urbanisticke parcele B6-UP17 i B6-UP18

2(Mjes’ro gradnje, planski document, urbanistu¢ka parcela, katastarska parcela)

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE®

IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA

*(idejno rijeSenje idejni projekat,glavni projekat odnosno projekat odrzavanja)
4
ODGOVORNI PROJEKTANT

Savo Karadzié, dipl.ing.arh. broj: UPI 1074/7-4/2

4(ime i prezime, stru€no obrazovanije, broj licence)

I1ZJAVUUJEM
da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o uredenju prostora i izgradniji objekata;

- posebnim zakonima koji ureduju ovu oblast;

- propisima donesenim na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradniji
obekata;

- propisima ¢ija je obaveza donoienja propisana posebnim zakonima, a koji
direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanisticko-tehnickim uslovima.

(potpis odgovornog projektantal)

(potpis odgovornog lica)
Cetinje, NOV, 2018.godine

(mjesto i datum) MP
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#ODRUCNA JEDINICA
FaR

§:  102-956-2545672018
~.m: 25.10.2018

i NOVI BAR
g\;sovu Clana 173, Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 259/07, "SI list CG" br.
‘.

L 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BAR, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1640 - IZVOD

“daci o parcelama

- Bro, Plan : Potes i1 Natin kori¥éenja Bon. ;
#) Podbro] zgrn‘(iic Skica | DAWUM UPISAL  ygiey | kuéni broj Osnov sticanja Kiasa | Povriina m?  Prihod
&= 4 32 247102017  [Bjeli%i Livada 1. Kinse 1625 1215
. 121 - ;
1625 12.19
“daci o vlasniku ili nosiocu
ilind broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnoy prava Obim prava
£000002200022 - CRNA GORA - Svojina 171
UL. JOVANA TOMASEVICA BB Podgorica
000002901002 OPSTINA BAR Rirsoheae -
BULEVAR REVCLUCUE BR.1 Bar

- sostoje tereti i ograniCenja.

s 2 oslobodena na osnovu ¥lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 1
« “SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na

~lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
¥ J40/11, 043715, 037/17 i 17/18 ).

yrileme §tampe  25.10.2018. 14:16:19 171




*ODRUCNA JEDINICA
$iR

o 102-956-25455/2018
e 25.10.2018
L NOVI BAR

+ csnova Clana 1730 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 25/07, "Si. list CG" br.
L 032711, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BAR, , izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 1640 - IZVOD

aci 0 parcelama
: Broj Plan ; Potes i Natin koridfenja Bon.
& Podbro] zgm{lc Skien | DRtum BRI L yiien § kuénl broj Osnov sticanja kings | Povekina m?  Prihod
¥ s 32 2471072017 |Bjeliti Tivada T Klase 1624, VRIS
121 &
= 6 32 2471072017 [Bjelii Livada T. Klase 234 176
121 N
1858 13.94
£2ac1 o viasniku 11 nosiocu
= broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnoy prava Obim prava
E00002200022 - CRNA GORA - Svojina i1
UL. JOVANA TOMASEVICA BB Podgorica
SH0002901002 OPSTINA BAR Raspotaganje 1]
BULEVAR REVOLUCHE BR.I  Bar

estoje tereti i ograniCenja.

: . = oslobodena na osnovu Clana 13 1 14 7Zakona o administrativnim taksama ("SlLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i

™. CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
+. na 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
o 21, 043715, 03717 1 1HI8 ). :

. --—=Sampe 265.10.2018. 14:14:47 1/1




PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: §012-G5¢

Datum: 28

KO: NOV] BAR

Na ospovu ¢ b
32111 43715),

Podaci o parcelamau

tirej Podbro

593104

Podact 0 viasniku i nosiocu

Matitai broj - 1D bro} N7 nosioca prave - od:

[sees

Ne postoje lereti 1 ogranicenia.

Datum i vrijeme $tampe
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UGOVOR O PRUZANJU PROJEKTANTSKIH USLUGA

Zakljuéen dana 03.05.2018. godine izmedu:

1. “KIPS” d.o.o. Podgorica,
Veljka Vukovica 90, 81000 Podgorica,
PIB 02047402
kojeg zastupa izvrini direktor
Risto Drekalovi¢, u daljem tekstu Naruéilac
i
2. “ACEP” d.o.0., Cetinje,
Bulevar Cmogorskih junaka bb, 81250 Cetinje,
PIB: 0369049,
kojeg zastupa izvr3ni direktor
Savo Karadzi¢, u daljem tekstu Izvrsilac.

Ugovorene strane su se sporazumjele o sljedeéem:

Clan 1.

Naru¢ilac narutuje, a Izvrsilac prihvata da izadi IDEJNI PROJEKAT SKLADISTA NA
LOKACII "BLOK 4" ZONA "B" Urbanisﬂékg parcele B6-UP17 i B6-UP18 OPSTINA BAR.
Clan 2.

Narucilac se obavezuje da obezbijedi ulazne tehnitke podatke za izradu Idejnog rjeSenja
iz ¢lana 1 ovog Ugovora.

Clan 3.

Ugovorne strane su saglasne da rok za zavrietak posla bude 10(deset) dana od dana

dostavljanja dokumentacije.
Clan 4.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e iznos Ugovora biti definisan u aneksu Ugovora..
Ugovorne strane su saglasne da se placanje vr$i nakon predaje kompletnog Idejnog
rjesenja
Clan 5.

Ukoliko ovim Ugovorom nijesu predvidjene sve odredbe, primjenjivaée se Zakon o
obligacionim odnosima.



Clan 6.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e eventualne sporove povodom ovog ugovora rjesavati
sporazumno, u duhu dobrih poslovnih obidaja i poslovnog morala. Eventualni sporovi koji ne
budu rijeSeni, rijesi¢e nadleZni sud u Podgorici.

Clan 7.
Ovaj Ugovor stupa na snagu kada ga potpiSu ugovorne strane.

Clan 8.

Ovaj Ugovor sadinjen je u 4 (Cetiri ) istovjetna primjerka od kojih po dva zadrZavaju
ugovaradi.

ZA NARUCIOCA:

L//@/%//ﬁ//// . /// {’4

//
Inzel;jer na terenu Capunovm Mladen %)irektm‘, Save Karadié
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PROJEKTNI ZADATAK

Registarski broj: 5—0817?23/002 / Pib: 0316904% podrucna jedinica 301/ Mati&ni broj: 03169049
Pdv broj: 31/31-01123-6 / Sifra djelatnosti: 7112 / Ziro raéun: Erste Bank AD Podgorica 540-9118-48




PROJEKTNI ZADATAK
2A IZRADU IDEINOG PROJEKTA SKLADISNOG OBJEKTA KIPSA- U BARU

INVESTITOR: ,,KIPS* d.o.o. Podgorica

LOKACIJA: “TOPOLICA IV” -KO NOVI BAR

NAMJENA: Magacinski prostor sa parkingom za teretna

vozila.

Novembar 2018. godine u Podgorici




1. ARHITEKTURA
Projektom predvidjeti objekat bruto dimenzija u osnovi 55 m2 sljedeée
namjene:
1) Magacin za sitnu i Srafovsku robu, nivo £0.00
Za neometan transport robe svijetla visina proizvodnog dijela treba da je
min 4,20m.
Predvidena povrsina skladiSnog prostora cca 40m?2.
2) Kancelarijski prostor
Kancelarijski prostor je predviden za potrebe dva zaposlena u $pediciji i
prijemu robe,maksimalno 12m2. Osim kancelarije predvidjeti i jedan toalet
za zaposlene.Svijetla visina kancelarijskog prostora je 2.80m ispod
spustenog plafona planiranog za rasvjetu iinstalacije. Kancelarijski prostor
treba da ima prirodno osvjetljenje.

2. KONSTRUKCIJA

Za kompletan objekat predvidjeti AB skeletnu konstrukciju. Ispuna zidova je
od ,YTONG” bloka. Krov je ravan.

3. UREDENJE TERENA
Na nivou Glavnog projekta treba obraditi plato oko planiranog objekta
priblizne povrsine oko 3483 m2. Planirani objekat se nalazi u okviru dvije
objedinjene urbanisti¢ke parcele sa brojevima 17,18 u zahvatu UP-a “
TOPOLICA IV . Pristupi objedinjenoj urbanistic¢koj parceli. Pozicije prilaza
predmetnoj lokaciji projektovati vodeéi raéuna o funkcionalnosti
ibezbjednosti odvijanja saobracaja. Posebnu paznju posvetiti nivelacionom
uklapanju planiranih priklju¢aka na urbanistickoj parceli u ve¢ izvedenu
javnu saobradajnicu. Mjerodavno vozilo zaprojektovanje je tesko teretno
vozilo sa polu prikolicom i prikolicom (TTV+PR, TTV+PPR).

Idejni projekat treba uraditi u svemu prema:
1. Projektnom zadatku,
2. Postojecoj zakonskoj regulativi,

e Zakonu o zastiti Zivotne sredine

e VaZe¢im pravilnicima (opstim i posebnim) o izradi tehnidke
dokumentacije,



4. Prethodnim planskim i projektnim dokumentima,

e UP-ui
® Urbanistiéko-tehniékim uslovima izdatim od strane Ministarstva za
uredenje

prostora i zastitu yivotne sredine i

4. Postoje¢im uslovima na terenu Situacija .

Saobraéajnice unutar kompleksa predvidjeti u skladu sa tehnologijom i
namjenom objekata. Uzduzne profile uraditi u skladu sa uslovima terena i
uslovima odvodnjavanja, a posebnu paznju posvetiti nivelacionom odnosu
bududéeg objekta i postojecih saobra¢ajnih povrsina. Trotoare, ukoliko ih
bude, predvidieti od betona marke MB30. 7a oividenje, ukoliko ga bude,
kolovoza prema trotoarima predvidjeti ivi¢njake 18/24cm od bijelog betona
marke MB50. Posebno obraditi sve planirane raskrsnice. Radijuse krivina u
raskrsnicama prilagoditi postojecem stanju. Kolovoznu konstrukeiju

saobraéajnica unutar kompleksa (platoa) predvidjeti u slojevima kako slijedi:
o habajui sloj od armiranog betona d=20cm,

e tampon od pjeskovito §ljunkovitog materijala d=40cm.

Kolovoznu konstrukciju sacbracajnica u kontaktnim zonama prikljucaka
predvidjeti kao i kod izvedenih javnih saobracajnica. Saobrac¢ajnu
signalizaciju projektovati saglasno propisima i standardima iz ove oblasti.
Osovine ulica — profile obiljeziti Zeljeznim klinovima i po zavrsetku
Projekta predate Investitoru. Obezbijediti 5to veéi broj parking mjesta za
razlitite tipove mj erodavnih teretnih vozila kao i za tri putnitka vozila. Plan
ozelenjavanja uraditi prema UTU.

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za Idejni projekat
saglasno Zakonu 0 izradi tehnitke dokumentacije.

1. Tekstualni dio:

e Tehnicki izvjest

2. Grafi¢ki prilozi:

e U skladu sa fazama projekta.

7ZA INVESTITORA
Cgpunovié Mla? Vi

Y
/
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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AGER

TEHNICKI OPIS ZA OBJEKAT SKLADISTA NA LOKACUI "BLOK 4" ZONA "B"
Urbanisticke parcele B6-UP17 1 B4-UP18 OPSTINA BAR.

1. UvOD

Ovim projektom se definisu arhitektonski, gradevinski, tehnicki i tehnolodki parametri
za izgradnju skladidno-poslovnog objekta, na kat. parcelama br.5931/4, 5931/5
5931 /6 KO NOVI BAR.

2. PROJEKTNO RJESENJE

Projektovani objekat ima bocni polozaj na parceli tako da se omoguéi nesmetani
kolski i teretni pristup. Spoljni gabarit objekta je dimenzija 10m sa 5m, orijentacije
duZe ose u pravcu sjeverozapad - jugoistok. Ulazi u objekat nalaze se na
jugozapadnoj fasadi. Maksimalna spratnost objekta je Vp dok je najvida kota +5.203.

3. NAMJENA OBJEKTA

U funkcionalnom smislu, objekat ¢ine dvije cjeline: administrativno-kancelarijska i
skladigna. Administrativno-kancelarijski blok je dimenzija 5m sa 3m i bruto povrsine
15m2. U njemu su smjesteni kancelarija za potrebe Spedicije preduzeca i carinjenja
robe i prate¢i mokri Cvor.

Prostor za skladiStenje rezervnih dijelova za teretna vozila zauzima dio objekta
dimenzija 5m sa 7m na koti prizemlja, bruto povrdine 35m2. U njemu su smjestene
police za odlaganje robe. Uz objekat se nalazi kolska vaga za mjerenje dopremljene
robe. U jugoistoénom dijelu parcele je predviden plato za pranje teretnih vozila u
Baru.

Registarski broj: 5—0817223/002 / Pib: 03169048, podruéna jedinica 301/ Mati&ni broj: 03168049
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4. KONSTRUKTIVNI SKLOP

Konstrukcija objekta je bazirana na armiranobetonskim stubovima oslonjenim na
armirano betonsku temeljnu plocu kao primarnim, i A.B. gredama kao sekundarnim
konstruktivnim elementima. Temeljna ploca je od armiranog betona dopunjenog
aditivima za vodonepropusnost i svim potrebnim hidroizolacionim slojevima. Krovna
konstrukcija cijelog objekta je A.B. plocCa.

5. MATERIJALIZACIJA | OBRADA

5.1. ZIDOVI

Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi objekta zidani su “Ytong” blokom debljine
20cm, malterisani tankoslojnim malterom i bojeni fasadnom bojom sa spoljne i
disperzivnom bojom sa unutrasnje strane, u tonu prema prema izboru projektanta.
Unutrasnji zidovi izradeni su od gips-kartonskih ploCa na potkonstrukciji sa ispunom
od mineralne vune, prema sistemu "Rigips”, "Knauf" ili slicnom. Zidovi su debljine
10cm, gletovanii bojeni disperzivnom bojom u tonu prema izboru projektanta.
Pregradni zid sanitarnog Cvora obloten j

5.2. KROV

Krovni pokrivac je standardni ravan krov sa potrebnim slojevima. Projektovan je pad
od 1.5% za odvodnjavanje atmosferske vode sa krova. € ploCicama do visine 1.5m, u
boji i dezenu prema izboru projektanta.

5.3. BRAVARIJA

Spoljna bravarija je od 5-komornih PVC profila U boji prema izboru projektanta
zastakljena termopan staklom debljine adekvatne projektovanoj dimenziji stakla.
Unutrasnja bravarija je od PVC profila U boji prema izboru projektanta.

5.4. 0BRADA PODOVA

Finalna obrada podova u objektu je sljedeca:

- Pod skladidnog djela objekta je betonska ploGa sa izvedenim potrebnim dilatacijama
i nagibom za odvodnjavanje.

Registarski broj: 5—0817?23/002 / Pib: 03169048, podruéna jedinica 301/ Mati¢ni broj: 03169048
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- Pod administrativnog kancelarijskog bloka je oblozen laminatom oblogom prema
izboru projektanta.
-Pod sanitarnog tvora je oblozen keramickim ploCicama u boji i dezenu prema izboru

projektanta.
5.5 OBRADA PLAFONA

_Plafoni u prostoru skladi$nog dijela objekta su malterisani | bojeni disparzivnom bojom
u tonu prema izboru projektanta sa svim potrebnim predradnjama.

_Plafoni kancelarijskog prostora u prizemlju su spusteni plafon od gips kartonskih ploca
tipa “Rigips” ili “Knauf”,bojeni disperzivnom bojom u boji prema izboru projektanta,sa
svim potrebnim predradnjama.

6. PRIKLJUCENJE NA JAVNU KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Objekat je infrastrukturno opremljen i povezuje se na gradsku infrastrukturu
vodosnabdijevanja, fekalne i atmosferske kanalizacije i na javnu elektroenergetsku
mrezu. Odvodnjavanje parkirne i manipulativne povrsine za teretna vozila vrSi se
preko zasebne mrete atmosferske kanalizacije. Sva voda sakupljena sa ovih povrsina
tretira se separatorom masti prije nego se ispusti u komunalnu mretu atmosferske
kanalizacije. Elektrotehnicke i hidrotehnicke instalacije su predmet posebnih
elaborate.

7. MASINSKE INSTALACLJE, GRIJANJE | KLIMATIZACIJA
Administrativno-kancelarijski blok je opremljen “split” sistemom za klimatizaciju, sa
jednom spoljnom i jednom unutrasnjom jedinicom.

8. ZASTITA OD POTARA

Pri projektovanju i izvodenju Ce biti sprovedeni svi propisi o zastiti od potara. Pristup |
intervencija vatrogasnog vozila omoguceno je sa svake strane objekta.

Protivpotarna zastita je predmet zasebnog elaborata.
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9. SAOBRACAJINA INFRASTRUKTURA

Parcela je prikljuena na javnu saobraéajnu povrdinu. U oba dijela objekta ulazi se
direktno sa kolsko-pjeSacke povrsine u nivou partera. Oko Citavog objekta predvidena
je servisna saobracajnica za teretna vozila i povrSine za

parkiranje do 15 teretnih i dostavnih vozila.

Za potrebe parkiranja zaposlenih obezbijedeno je 3 parking-mjesta.

10.UREDENJE PARCELE

Nakon izvedenih radova sav gradevinski otpad bit ée odvezen i parcela Ce se
hortikulturno urediti sadnjom autohtonih vrsta bilja i drveca. Ograda Ce biti metalna,
izvedena na parapetu, ukupne visine cca 1,20m, sa sve Cetiri strane.

11.0DLAGANJE OTPADA
U objektu nije predvidena posebna prostorija za odlaganje otpada, vec se on odlate u

kontejnere na za to predvidenom prostoru na sjevernoj strani parcele do kojeg je
omogucen slobodan pristup specijalnom vozilu.
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KORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRADJEVINSKE LINIJE

BROJ TACKE X Y
107 6591823.598 4661715.443
108 6591826.482 4661700.688
109 6591827.002 4661685.664
110 6591826.120 4661679.120

KORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRANICE URBANISTICKIH PARCELA

"ACEP" d.o.o. Cetinje

Bulevar Crnogorskih junaka bb, 81250
Cetinje

PIB: 0369049; PDV: 31/31-01123-6;

BROJ TACKE X Y
711 6592082.420 4661691.937
712 6592083.205 4661683.819
713 6592089.303 4661683.211
714 6592093.927 4661643.915
715 6592083.555 4661637.566
716 6592051.250 4661641.946
717 6592058.139 4661694.358
718 6592032.170 4661696.947
719 6592019.850 4661660.500
720 6592016.461 4661646.664
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